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NOI DUNG CHINH

1. Nhirng thay ddi tich cwc ctiia khung

phap ly
2. Nhirng diém con viedng mac cla

kKhung phap ly
3. M6t sb kién nghi dé thuc day thu hat

nguon von FDI trong linh vwec BDS




NH(PNG THAY DOI TICH CcuC

CUA KHUNG PHAP LY




NH(PNG THAY POI TiCH CcuC

O Nhiéu Luat dwoc stra dbi, bd sung (thay déi trong yéu,
can ban) — dac biét Luat Dau tw 2020

d Nhiéu “siéu Luat’, “si@u Nghi dinh” dwoc ban hanh dé

Xt Iy cac van dé cap béach cla thwce tién

O T6 cbng tac dac biét ctia Thu twdng Chinh phu Ve ra
soat, thao go kho khan vwédng mac va thuc day thuc
hién dy an dau tw




NH(PNG THAY POI TiCH CcuC

Théo g& nhirng quy dinh “chong chéo” gitra Luat Pau tw, Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat déng san, Luat Quy hoach dé thi
va Luat Pau thau (dac biét lién quan dén cac dv 4n nha &, dw
an khu dé thi)

Qd Tha tuc Chap thuan cha trwong dau tw

Q Thu tuc Chap thuan nha dau tw ,
A Tha tuc Chap thuan dau tw (Nghi quyét 165)

Quy trinh thu tuc ré rang hon va rat ngan dwoc nhiéu thoi gian




NH(PNG THAY POI TiCH cuC

RO rang vé Luat ap dung khi thiwee hién chuyén nhwong dy an

Dv an BPS dwoc Chap thuan nha  Luat Dau tw 2020

dau tw theo Luat Bau tw Nghi dinh 31/2021
Dw an BPS dwoc cap Giay Luat Bau tw 2020
CNDKDT theo Luat Pau tw Nghi dinh 31/2021
Dw an con lai Luat KDBDS 2014

Nghi dinh 02/2022




NHOPNG THAY DOI TiCH CUC
Thém cach thirc diéu chinh duy an dau tw
Chuyén nhwong mot phan hodc toan bd dy an

Sap nhap cac du an

Chia, tach mot dw an thanh nhiéu dy an

O O O O

St dung QSDD, tai san trén dat thudc dw an dé gép von
thanh lap doanh nghiép, hop tac xa

Thém nhiéu phwong an M&A




NHO’NG THAY DOI TiCH CuUC

Tang cwdng tinh minh bach cua thi trwdng

O Yéu cau bat budc vé viéc cong khai thédng tin cia Cha dau
tw va Dw an

O Yéu cau bat budc vé sir dung hop ddng theo mau




NHU’NG DPIEM CON VUONG MAC

CUA KHUNG PHAP LY




NHU’NG DPIEM CON VUONG MAC

64 du an bat dong san nha o dang bi vudng mac

Quy hoach: Vénha oxa hoi: Cap giay chu quyéncho
ngudimua:

Thutucdat dai: (gO6m tham gia dau thau du an, gia ban, ‘ 7 .

thire hién rghia vu nha d xa hoi 1ai du an

13 thuong mai, xac nhan hoan thanh nghia Vuéng mac huodng dan
p gl S u nha & xa hoi, xem xét giam thué, 2 A
{chuyén nhuong quyén st dung dat nong WM TRELE W VRN RIS S SR chuyénnhuongnhao
: Bepcel 2 3 dé xuat khong kiém toan) - %
nghiép; thu hii dat, giao dat, chuyén muc k : T cosan:
dich sir dung dat; boi thuong, giai phong Tham dinh gia tritaisan: r
mat bang: glao dat bd sung)

1

Tiénsu dung dat: . .. Mua phén dién tich chung
(tham dinh gia tn tal san con lal tal thoi h 5h ha P
diém ¢d phin hoa va cap nhit bién dong tt ll(u‘:'sq lhl.ll r nuol: :

(thdi diém tham dinh gia dat, mién tién ten mdl cua doanh Rehice) e c::nn ):auycnl;mg '
sUrdung dat, tham dinh va phé duyét tién Thutucdautu, "
sU dung dat, ndp tién sir dung dat) xay dm‘g duan: ‘ .
Cap giay ching nhan
quyeén su dung dat et _ Thoai von nha nuoc trong
chodoanh nghigp: (thu tuc chap thuan chu truong dau t, céng ty co ph an:

Isa chon nha dau tu; dau ndi g1ao thing,
4 danh gia tac déng moi truong, tham dinh 1
bao cao nghién ctnu kha thi, cap giay

phep xay dung)

https://nhadat.tuoitre.vn/go-vuong-cho-102-du-an-bat-dong-san-tai-tp-hcm-dang-vuong-mac-
nhieu-kieu-20220522084116151.htm



https://nhadat.tuoitre.vn/go-vuong-cho-102-du-an-bat-dong-san-tai-tp-hcm-dang-vuong-mac-nhieu-kieu-20220522084116151.htm

NHU’NG DPIEM CON VUONG MAC

Nhiéu luat cod lién quan dén bat déng san chwa dwoc stvra doi
déng bo nén con nhiéu chdng cheo, bat cap

d Khoan 1 DPiéu 23 Luat Nha & (yéu cau phéi c6 dat &
hodc dat & + dat khac)

d Tha tuc cho phép nhdn chuyén nhuwong QSDD néng
nghiép dé thuc hién dw an phi néng nghiép va Tha tuc
Chép thuén cha trudng dau tw dong thoi cdng nhén chud
dau tw

O Doanh nghiép c6 von dau tw nwéc ngodi —Td chire kinh
té co von dau tw nwdc ngoai

Q Nha dau tw — Chi dau tw




NHU’NG DPIEM CON VUONG MAC

d  Quy trinh dau tw du an, thwe hién tha tuc kéo dai, khi
co thay dbi luat thi phai ra soat lai hodc diéu chinh/ lam
lai thud tuc

O Nhiéu dw an thudc dién phai ra soat lai vé mat phap ly
hodc phai kiém tra, thanh tra, diéu tra — Cac quy trinh
nay kéo dai — lién quan dén phap luat qua nhiéu thdi
Ky nén rat phire tap




NHU’NG DPIEM CON VUONG MAC

d  Quy trinh dau tw du an, thwe hién tha tuc kéo dai, khi
co thay dbi luat thi phai ra soat lai hodc diéu chinh/ lam
lai thud tuc

3 Nhiéu vu an hinh sw, thanh tra, kiém toan lién quan
dén dat dai co6 yéu t6 Nha nuwdc, doanh nghiép Nha
nwdc nén bi ra soat lai (lién quan dén phap luat qua
trng thoi ky)




NHU’NG DPIEM CON VUONG MAC

d Thém diéu kién M&A ap dung cho Nha dau tw nwéc
ngoai

% Dam bao qudc phong, an ninh

< Pau tw tai ddo, xa/ phudng/ thi tran bién gidi va ven bién,
khu vwee khac cé anh huwdng dén qudc phong, an ninh

O Thuwc té ap dung diéu kién khi 1am tha tuc M&A Approval




MOT SO KIEN NGHI BE
THU HUT NGUON VON FDI

— T TRONG LINH VUIC BDS




SU HAP DAN CUA THI TRUONG BBS VIET NAM

O Bat ddng san la linh vwe thu hut dwoc von FDI I&n thy
hai, sau linh vwc cdng nghiép va ché tao, chiém hon
30% téng von FDI dang ky (s6 liéu cubi thang 3/2022)

O Nguon tién dau tw khéng hé thiéu, sw quan tdm danh
cho thj trwrng BDS Viét Nam la rat Ion, nhwng khé
khan trong tim kiém co héi (ddi tac, dw &n, quy dat, tha
tuc, quy trinh,...)




MOT SO KIEN NGHI

d Can xay dwng khung phéap ly déng bd, thdng nhat

< Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong san stra dbi sé
trinh Quoc hdi xem xét thédng qua tai Ky hop tht 4 dién
ra vao thang 10/2022

% Slra dbi Luat Bat dai 2013 sau gan 10 nam ap dung

O Céc Hiép hdi, nha dau tw, doanh nghiép,... chti déng
va tich cwc tham gia qua trinh sira dbi luat



MOT SO KIEN NGHI

Q Tang cuwdng quy dat sach dé thu hat dau tw truc tiép
cua nwdc ngoai. Nha nwdc chu déng 1ap danh muc dy
an kéu goi dau tw

Q  Dau tw két ndi ha tang khu vic dé gia tang co hdi phat
trién cho cac dia phwong va phat trien ca vung kinh té
trong diem

3 Minh bach théng tin, xay dwng co s& di liéu dong b,
lién thong vé dat dai, quy hoach, dw an, quy trinh, thi
tuc,...




MAN L EGAL

Tang 8, Tda nha 31C Ly Ty Trong,
Quan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
Tel: +84 28 3822 8890

Fax: +84 28 3822 8891

Web: htip://anlegal.vn/vi/

Ms. Ngoé Thi Van QUYNH, Luat sw Diéu hanh
Cell: +84 91 8076 123
Email: quynh.ngo@anlegal.vn
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